
EAST PIKELAND PLANNING COMMISSION 
OCTOBER 14, 2019 MINUTES 

 

 
CALL TO ORDER 
The meeting was called  to order by  the Chairman at 7:00 pm. Members  in attendance were  
John Colarusso,  John  Schott, Helena Van Vliet, Ron Hoinowski,  Leo Kearcher, Kersten Appler 
and Ezra Brett. The township engineer and zoning officer were also present. 
 
APPROVAL OF THE SEPTEMBER 9, 2019 MINUTES 
MOTION MADE BY  JOHN SCHOTT TO APPROVE THE SEPTEMBER 9, 2019 MEETING MINUTES. 
MOTION SECONDED BY RON HOINOWSKI. ALL IN FAVOR, MOTION CARRIED. 
 
CORRESPONDENCE, REPORTS AND OTHER DISCUSSION TOPICS 
 
Traffic Impact Fee 
The Board of Supervisors approved the recommendation of the Act 209 committee to reduce 
the  traffic  impact  fee  from  $3,426  to  $1,520  per  peak  hour  trip  generation.  John  Colarusso 
explained that the high impact fee was a deterrent for redevelopment along the corridor. 
 
Sidewalk Project 
Grant applications are under review. 
 
Regional Planning Commission 
All  member  municipalities  have  approved  the  comp  plan  update.  Phoenixville  Borough  is 
anticipating another 1900 housing units. West Pikeland has decided to join. Kersten was asked 
to reach out to her affiliate at East Vincent that sits with her on the Northern Federation group. 
 
724 Corridor Economic Development Initiative 
PECO  reps  spoke at  the October meeting about  right‐of‐way  issues and potential power grid 
limitations  for high demand uses. Aqua America doesn’t  foresee any problems with providing 
water service. The next meeting will be  in December. An  interactive map  is accessible on the 
county’s website. 
 
Chester County Planners Forum 
Several PC members attended the October 1 forum at Historic Yellow Springs. Topics discussed 
were the  impact of   multi‐family housing, return on environment, and preservation of historic 
landscapes. 
 
NEW BUSINESS 
None 
 
PUBLIC COMMENT 
None 
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OLD BUSINESS 
 
Low Impact Development 
The township engineer’s  letter dated October 9, 2019 provided an outline of nine sustainable 
principles that might be included in a zoning ordinance to achieve sustainable development. In 
order to form a consensus of the highest priority for East Pikeland, the principles were rated: 
 
I. Encourage higher density development (low) 
II. Encourage mixed use (medium) 
III. Encourage local food production (medium) 
IV. Protect ecosystems and natural functions (high) 
V. Encourage transportation alternatives (medium) 
VI. Preserve and/or create a sense of place (medium) 
VII. Increase housing diversity and affordability (low) 
VIII. Reduce use of fossil fuels; encourage us of fossil fuel alternatives (medium) 
IX. Encourage the use of industrial byproducts (low) 

 
Regulatory  items  for each  individual principal,  some of which exist  in  the  current ordinance,  
provide additional guide points and will be further discussed moving forward. Ed Latshaw will 
formalize the priority list in preparation for the November meeting. 
 
John Schott shared his thought that 55+ developments with higher density are considered low 
impact because  they have no  impact on  schools,  less  traffic  impact,  and minimal  impact on 
public  services.  John  Colarusso  agreed.  Helena  interjected  that  it  is  not  low  impact  on  the 
environment. 
 
ADJOURNMENT 
JOHN SCHOTT MADE A MOTION TO ADJOURN, WHICH WAS SECONDED BY RON HOINOWSKI. 
ALL IN FAVOR, THE MEETING WAS ADJOURNED AT 8:50 PM. 


